Revidendi arvamus Tallinn, Paldiski mnt 157, Paldiski mnt 159
korterithistu 2021. majandusaasta aruande kohta

Oleme revideerinud Tallinn, Paldiski mnt 157, Paldiski mnt 159 Kkorterithistu 2021.
majandusaasta aruannet, mis on koostatud perioodi 01.01.2021-31.12.2021 kohta ning
sisaldab tegevusaruannet ja raamatupidamisaruannet. Juhatuse kohustus on majandusaasta
aruande koostamine ning Oiglane esitamine kooskdlas Eesti Finantsaruandluse Standardi
(EFS) nduetega.

Meie kohustuseks oli viia labi Tallinn, Paldiski mnt 157, Paldiski mnt 159 korterithistu 2021.
majandusaasta revisjon ja esitada arvamus majandusaasta aruande kohta. Viisime revisjoni
labi kooskdlas Audiitorkogu koostatud Arvestusalase revisjoni labiviimise juhendiga.
Eeldame, et korterilihistu juhatuse poolt revisjoni teostajale esitatud informatsioon on téene ja
mitteeksitav, koik juhatuse seisukohad ja arvamused, kavatsused ning tulevikuprognoosid on
ausad ja tehtud mdistlikel kaalutlustel ning revisjoni teostajale esitatava informatsiooni
hulgast ei ole jaetud vélja thtki fakti voi asjaolu, mille tagajérjel muutuks kogu informatsioon
vOi oluline osa sellest vaaraks ja/voi eksitavaks.

Kontrollimise kdigus tuvastati jargmist:

Juhtimine

KU uldkoosoleku otsuste taideviimiseks on valitud 5-liikmeline juhatus. KU Pghikirja jargi
toimuvad juhatuse koosolekud vastavalt vajadustele, kuid vahemalt Uks kord kolme kuu
jooksul. Juhatuse koosolekud toimusid jargmistel kuupdevadel: 15.03.2021, 25.05.2021,
15.08.2021, 06.09.2021, 20.09.2021. Pohikirjas toodud ndue téideti. Juhatuse koosolekutel
arutati erinevaid majanduskusimusi.

Valimimeetodil tehtud kontrollide, dokumentatsiooni uurimise ja Gldise anallisi tulemusel
jareldame, et Uhistu majandamisel on olulises osas jargitud korteriomanike huvidele vastava
valitsemise p6himatteid.

Korteriomanike huvidele vastava valitsemisena kasitatakse eelkdige: 1) korraparast
kaasomandi eseme korrashoidmist; 2) Ghistu vastutuskindlustuse lepingu séImimist; 3) kohase
suurusega remondifondi kogumist; 4) majanduskava koostamist; 5) tavakommunikatsioonide
rajamiseks ja sailitamiseks vajalike abindude rakendamist; 6) energiaméargise olemasolu
(Paldiski mnt 157 hoone energiamargis on ,,E “ ja 159 hoone energiamargis on ,,E ).

TO06 volgnikega

Maksetdhtaja Uletanud laekumata arvete summa on 1 416 eurot. Maksetahtajaks laekumata
arvete summa moodustab kogu jooksvatest nduetest korteriomanike vastu 7,4%, mis on MTU
Revidendi statistika pdhjal vaga heal tasemel nditaja.

Téahtsamad teostatud kontrolltoimingud

Revisjoni kaigus kontrolliti valjavotteliselt tdendusmaterjale, millel pdhinevad majandusaasta
aruandes esitatud naitajad.

-Kontrolliti, kas arveldusarvete algsaldod vérduvad pearaamatu pangakontode algsaldodega ja
kas arveldusarvete 16ppsaldod vorduvad pearaamatu pangakontode 16ppsaldodega. Tulemus:
Arveldusarvete algsaldod vorduvad pearaamatu pangakontode algsaldodega ja arveldusarvete
I6ppsaldod (Swedbank: 8 173.18 eurot; 131 284.41 eurot) vorduvad pearaamatu
pangakontode I6ppsaldodega.



-Kontrolliti, kas kdikidele liikmetele on esitatud majandamiskulude arveid. Tulemus:
Kdikidele liikmetele on esitatud majandamiskulude arveid.

-Kontrolliti, kas korteriomandi majandamiskulude summa korteiomandite I6ikes korterithistu
pandidiguse tagamiseks on vastavalt Korteriomandi- ja Korterithistu seaduse 8 44-le digesti
arvutatud. Tulemus: Korteriomandi majandamiskulude summa on korteiomandite 18ikes
vastavalt Korteriomandi- ja Korterithistu seaduse § 44-le digesti arvutatud.

-Kontrolliti, kas majandusaasta viimase kuu eest valjastatud hankijate arvetel olev vdlgnevus
vastab hankijate reskontros olevale vastavale saldole. Tulemus: Majandusaasta viimase kuu
eest véljastatud hankijate arvetel olev vblgnevus vastab hankijate reskontros olevale vastavale
saldole.

-Kontrolliti, kas Maksu- ja Tolliameti saldod vastavad pearaamatus kajastatud
maksusaldodele. Tulemus: Maksu- ja Tolliameti saldod vastavad pearaamatus kajastatud
maksusaldodele.

-Kontrolliti valimimeetodil, kas tulu on kajastatud tekkepdhiselt digesti. Tulemus: Tulu on
kajastatud tekkepdhiselt Gigesti.

-Kontrolliti valimimeetodil, kas vdlgnevuste pealt on arvestatud viiviseid. Tulemus:
Vdlgnevuste pealt on viiviseid arvestatud (jareldub majandamiskulude arvest nr 10-6).
-Kontrolliti valimimeetodil, kas tulud ja nendele vastavad kulud on kajastatud tihes perioodis.
Tulemus: Tulud ja nendele vastavad kulud on kajastatud thes perioodis ehk on jérgitud tulude
ja kulude vastavuse printsiipi.

-Kontrolliti valimimeetodil, kas kulud on jaotatud Korteritele vastavalt kulude jagamise
alustel. Tulemus: Kontroll on teostatud korteriomanikule esitatud arve nr 10-6 pdhjal.
Kontrolli tulemused kajastuvad jargmises tabelis.

Faktiline kulude Seaduses, pdhikirjas kulude
Kululiik jaotamise alus jaotamise alus
Haldusteenused m?2 m?2
Tehnohooldus m2 m?2
Remondifond m?2 m?2
Heakorrat6od m?2 m?2
Uldine elekter m2 m2
Uldine kiite m2 m2
Prigivedu m2 m?2
Uldvesi m2 m2
Soe vesi 1 m3 m3
Kilm vesi m3 m3
Soe vesi 2 m3 m3
Kindlustus m2 m?2

Kulud on jaotatud vastavalt kulude jaotamise alustele.

-Kontrolliti, kas remondifondist on tehtud kulusid vastavalt remondifondi eesmérgile ja
pdhikirjale. Tulemus: Remondifondist on tehtud kulusid vastavalt remondifondi eesmérgile ja
pohikirjale.

(Revident ei anna hinnanguid korterithistu remonttdédde teostamisega seotud tG6vGtjate t60
kvaliteedi kohta)

-Kontrolliti valimimeetodil, kas kulud on kajastatud tekkepdhiselt digesti. Tulemus: Kulud on
kajastatud tekkepdhiselt Gigesti.

-Kontrolliti valimimeetodil, kas kulud vastavad konkreetsele lepingule. Tulemus: Kulud
vastavad konkreetsele lepingule.



-Kontrolliti valimimeetodil, kas (ldkoosoleku protokollid on &igesti vormistatud, sh
osavotjate nimekirjad (ka on kontrollitud nende vastavust e-Kinnistusraamatu korteriomanike
andmetele), kvoorumi olemasolu jne. Tulemus: Kontroll andis positiivse tulemuse.
-Kontrolliti valimimeetodil, kas raamatupidamisarvestus kajastab korteriomanike koosoleku
otsuseid Oigesti. Tulemus: Raamatupidamisarvestus kajastab korteriomanike koosoleku
(06.09.2021 — otsustusvdimetu koosolek; 23.09.2021) otsuseid digesti.

-Kontrolliti, kas Ghistu juhatuse volitused on kehtivad. Tulemus: Uldkoosolekul valiti uus
juhatuse koosseis (registris kajastatud).

-Kontrolliti valimimeetodil, kas juhatus on tditnud raamatupidamisseaduse nduet (8 4.
Raamatupidamise korraldamise pdhinduded). Selle jargi: Raamatupidamiskohustuslane on
kohustatud: 1) korraldama raamatupidamist nii, et oleks tagatud aktuaalse, olulise, objektiivse
ja vorreldava informatsiooni saamine raamatupidamiskohustuslase finantsseisundist,
finantstulemusest ja rahavoogudest; 2) dokumenteerima koiki oma majandustehinguid; 3)
kirjendama algdokumentide voi nende pdhjal koostatud koonddokumentide alusel k6iki oma
majandustehinguid raamatupidamisregistrites; 4) koostama ja esitama majandusaasta aruande
ning muud finantsaruanded k&esolevas seaduses ja teistes Gigusaktides séatestatud korras; 5)
séilitama raamatupidamise dokumente. Tulemus: Kontroll andis positiivse tulemuse.
-Kontrolliti, kas korteritihistus on moodustatud reservkapital ja kas see vastab Korteriomandi-
ja Korteriuhistuseaduses toodud nduetele (s.t reservkapitali suurus peab olema vahemalt (ks
kaheteistkiimnendik korteriiihistu aasta eeldatavatest kuludest). Tulemus: KU majandusaasta
aruande reservkapitali suuruseks on kéesoleval hetkel 10 908 eurot, mis on sisuliselt
vastavuses uhistu 1/12 aasta eeldatavate kuludega (ca 11 334 eurot).

-Lisaks teostatud veel teisi kontrolltoiminguid, mis on andnud positiivse tulemuse.

Uhistu juhatus on jooksvalt arvestanud meie tahelepanekuid revisjoni kaigus.

Raamatupidamise aastaaruanne

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Finantsaruandluse Standardi
(EFS) ja Raamatupidamistoimkonna juhenditega. Ko8ik  majandustehingud on
dokumenteeritud ja kirjendatud raamatupidamise registrites.

Revidendi poolt teostatud t06 tulemusena ei saa eeldada, et ilmneksid kdik kitsaskohad,
mistdttu ei pruugi kaesolevas aruandes kasitletud asjaolud hdlmata koiki aastaaruande
vBimalikke puudusi.

Kontrollimise tulemustest kokkuvote:

Kokkuvotteks voib oelda, et 2021.a. majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise
aastaaruanne kajastab olulises osas asjakohaselt ja tdeparaselt korteritihistu finantseisundit,
majandustegevuse tulemust ja rahavoogusid seisuga 31.12.2021.a. Teeme uldkoosolekule
ettepaneku kinnitada raamatupidamise aastaaruanne seisuga 31.12.2021.a., tulemiga 260 eurot
ja bilansimahuga 158 523 eurot.

Tallinnas, 21.05.2022.a.

/ allkirjastatud digitaalselt /
MTU Revident (revident Margus Randma)



